ROMANIA
JUDETUL MURES
CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL TiRGU MURES

HOTARAREA nr. 225
din 25 august 2015

privind aprobarea incheierii unui contract de inchiriere intre Municipiul Tirgu Mures si
Parohia Romano-Catolica nr.1 Tirgu Mures

Consiliul local municipal Tirgu Mures, intrunit in sedinta ordinard de lucru,

Vazand Expunerea de motive a Primarului Municipiului TirguMures nr. 45.173
din 19.08.2015, prezentata de Directia Scoli privind aprobarea incheierii unui
contract de inchiriere intre Municipiul Tirgu Mures si Parohia Romano-Catolica nr. 1
Tirgu Mures, precum si avizul comisiilor de specialitate,

Avand in vedere prevederile Legii nr.1/2011, Legea Educatiei Nationale,

In temeiul dispozitiilor art. 36 alin. (1), alin. (2) lit. “d”, alin. (6) lit.”a” pct. 1,
alin. (9), art. 45 alin. (1), precum si art. 115 alin. (1) 1it.”b * din Legea nr. 215/2001
privind administratia publicd locala, republicata,

Hotaraste:

Art. 1. Se aproba Incheierea unui contract de inchiriere pentru imobilul situat
in Municipiul Tirgu Mures, str. Revolutiei, nr. 9, identificat In CF nr. 125143 si
97360/N Tirgu Mures.

Art. 2. Se aproba proiectul contractului de inchiriere pentru imobilul situat in
mun.Tirgu Mures, str. Revolutiei, nr. 9, conform anexei, care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art. 3. Se Tmputerniceste Primarul Municipiului Tirgu Mures - dr. Dorin
Florea, sa semneze actele de la art. 2 ale prezentei hotarari.

Art. 4. Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se
incredinteaza Executivul Municipiului Tirgu Mures, prin Directia Scoli.

Presedinte de sedinta
ec. Bakos Levente Attila
Contrasemneaza
Secretarul Municipiului Tirgu Mures
jrs. Andrei Muresan



ANEXA
CONTRACT DE INCHIRIERE
[\ ] Y S

Acest Contract de Inchiriere (denumit in cele de urmeaza ,,Contractul”) este incheiat de citre

PAROHIA ROMANO-CATOLICA NR.1 TIRGU MURES, cu sediul in Tirgu Mures, P-ta Trandafirilor, nr.61, jud.
Mures, reprezentata prin Olah Denes, protopop, denumita in continuare “LOCATOR”

si

MUNICIPIUL TIRGU MURES cu sediul in Tirgu Mures, P-ta Victoriei, nr.3, jud.Mures, reprezentatd prin
Dr.Dorin Florea, primar si Kiss Imola, director executiv, si denumit in continuare“LOCATAR”.

in continuare LOCATORUL si LOCATARUL din acest Contract de inchiriere vor fi denumiti in comun

“Partile” si separat o ,,Parte”.

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1 LOCATORUL inchiriaza LOCATARULUI, iar LOCATARUL inchiriaza de la LOCATOR pe durata
inchirierii, in baza prezentului Contract, SPATIUL pentru desfasurarea activitatilor scolare de catre LICEUL
VOCATIONAL DE ARTA din Tirgu Mures, a intregului imobil.

3. SPATIILE INCHIRIATE

SPATIUL DE INCHIRIAT

Art.3.1 LOCATORUL inchiriaza LOCATARULUI un spatiu in suprafata construita desfasurata de

mp. si teren aferent constructie in suprafata de 2.561 mp.planul atasat ca ANEXA nr.1, in scopul utilizarii
de catre LOCATAR pentru desfasurarea activitatilor scolare de catre, LICEUL VOCATIONAL DE ARTA din

Tirgu Mures, str.Revolutiei, nr.9, jud. Mures.

4. DURATA INCHIRIERII
Art.4.1 Prezentul Contract se considera valabil incheiat la data semnarii lui si produce efecte de la

aceasta data. Termenul inchirierii Spatiului este de 15 ani, cu posibilitate de prelungire cu acordul

partilor consemnat in scris, incepand cu data semnarii prezentului contract.

5. CHIRIA

Art.5.1. CHIRIA LUNARA pentru Spatiu, se stabileste la suma de 18.172,36 LEI, conform H.G.nr.507/2014,
care va fi actualizata in conformitate cu reglementarile in vigoare.

Art.5.2. LOCATARUL se angajeaza sa plateasca anticipat chiria pe 6 (sase) luni, in primele 3 (trei) luni ale
contractului, urmand ca LOCATORUL sa investeasca intreaga suma in reabilitarea imobilului.

Art.5.3 LOCATORUL se obliga ca un procent de minim 60% din suma platita lunar de catre LOCATAR cu
titlu de chirie in conditiile prezentului contract sa fie investita de catre LOCATOR in lucrarile de
intretinere sau reparare a spatiului inchiriat in conditiile prezentului Contract. Trimestrial LOCATORUL va
pune la dispozitia LOCATARULUI documentele justificative si doveditoare cu privire la realizarea acestor
lucrari. La prezentarea acestor documente se va intocmi PV de constatare a lucrarilor intre reprezentantii

Partilor prezentului Contract.



DESPRE PLATI

Art.5.4 Chiria pentru Spatii va fi achitata prin virament bancar in contul LOCATORULUI, in baza facturilor
fiscale emise de catre Locator, acceptate de LOCATAR si care respecta cerintele necesare procesarii de
catre LOCATAR.

Art.5.5 LOCATORUL va emite factura aferenta lunii in curs, pentru suma reprezentand chirie, in primele 5
(cinci) zile lucratoare din luna respectiva, urmand ca LOCATARUL sa achite contravaloarea acestora in
termen de 45 (patruzeci si cinci) de zile calendaristice de la data primirii de catre LOCATAR a facturii in
original, emisa in conformitate cu cerintele LOCATARULUI. Tn cazul in care factura in original nu este
primita in termenul mentionat in prezentul articol de catre LOCATAR, acesta din urma are dreptul de a
amana data platii cu un numar corespunzator de zile.

ART.5.6 Remiterea de catre LOCATOR catre LOCATAR, in baza prezentului Contract, a oricarei facturi
fiscale in original, se va face la adresa de corespondenta a LOCATARULUI mentionata in preambulul

prezentului Contract prin oricare din modalitatile mentionate indicate la art.12

6. CONTURI BANCARE

Art.6.1 Partile, adica LOCATORUL si LOCATARUL, vor utiliza pe perioada valabilitatii prezentului Contract
urmatoarele conturi bancare:

CONTUL LOCATORULUI: IBAN RO 45 RNCB 0193 015967340001, deschis la BCR CENTRAL Tirgu Mures;
CONTUL LOCATARULUI: IBAN ro 48 TREZ 476 24650220XXXXX, deschis la Trezoreria Tirgu Mures.

7. FOLOSINTA SPATIULUI INCHIRIAT

FOLOSINTA SPATIULUI INCHIRIAT

Art.7.1 LOCATARUL poate utiliza spatiul inchiriat cu destinatia de unitate de invatamant. Nici un alt mod
de utilizare nu este permis fara acordul in scris, explicit si neechivoc al LOCATORULUI, care nu va putea fi
refuzat in mod nerezonabil. LOCATORUL isi va da consimtamantul, semnand documentele necesare, si va
sprijini LOCATARUL in obtinerea autorizatiilor necesare pentru desfasurarea activitatilor in Spatiul
inchiriat.

FOLOSINTA PASNICA

Art.7.2 LOCATARUL are dreptul sa se foloseasca de spatiile inchiriate in mod pasnic si util, potrivit cu
modul lor normal de utilizare si corespunzator cu prevederile prezentului Contract.

LOCATORUL are obligatia sa garanteze si sa protejeze dreptul LOCATARULUI la folosinta si utilizarea
absoluta, exclusiva si utila a Spatiilor inchiriate pe perioada valabilitatii Contractului.

Art. 7.3. Drepturile LOCATARULUI nu pot fi limitate sau afectate din cauza unor posibile schimbari sau
transmiteri ale dreptului de proprietate dinspre LOCATOR catre un tert, LOCATORUL garantand ca viitorul
proprietar va respecta dreptul de locatiune al LOCATARULUI si isi va asuma prezentul Contract in locul
LOCATORULUI.

8. UTILIZAREA SEMNELOR SI MARCAJELOR

SEMNELE S| MARCAJELE UTILIZATE DE LOCATAR

Art.8.1 Toate insemnele si emblemele utilizate trebuie si se conformeze legilor. inainte de amplasarea
lor, LOCATARUL trebuie sa indeplineasca toate cerintele legale, trebuie sa obtina pe propria cheltuiala

toate autorizatiile legate de amplasarea lor.



9. REPARATII, DEZVOLTARI SI ALTE GARANTII

LUCRARI DE REPARATII REALIZATE DE LOCATAR

ART.9.1 Toate deteriorarile interioare si de intretinere (decoratiuni interioare, compartimentare, usi
interioare, cablaj electric etc.), aparute in perioada contractata, dovedite ca fiind cauzate in mod
culpabil de catre LOCATAR sau de catre angajatii acestuia, sunt in responsabilitatea LOCATARULUI si vor fi
remediate pe cheltuiala proprie a acestuia, daca nu s-a prevazut altfel in prezentul Contract, in actele
aditionale ale acestuia.

LUCRARI DE REPARATII REALIZATE DE LOCATOR

ART.9.2 Lucrarile de reparatii cu privire la structura de rezistenta si exteriorul cladirii, precum si cele cu
privire la Spatiul inchiriat, vor fi suportate de LOCATOR pe propria cheltuiala.

LUCRARI DE TMBUNATATIRI SAU DEZVOLTARI $I DE INTRETINERE

ART.9.3 LOCATORUL are dreptul sa intreprinda lucrari de imbunatatiri, de dezvoltare si de intretinere a
Cladirii pe propria cheltuiala.

ART.9.4 Este nevoie de acordul LOCATARULUI pentru a intreprinde aceste lucrari, daca lucrarile
susmentionate nu restrictioneaza sau nu deranjeaza activitatea normald a LOCATARULUI. in situatia in
care se constata ca aceste lucrari restrictioneaza sau deranjeaza activitatea normala a LOCATARULUI,
LOCATORUL va solicita acordul prealabil al LOCATARULUI si va adapta programul de desfasurare a
lucrarilor pe baza unui program agreat de comun acord de LOCATOR si LOCATAR, astfel incat lucrarile sa
nu afecteze buna-desfasurare a activitatii LOCATARULUI.

ART.9.5 Pentru inlaturarea unui pericol iminent LOCATORUL poate sa intreprinda lucrari urgente chiar si
fara instiintarea sau acordul LOCATARULUI, iar in asemenea conditii LOCATORUL, cu notificarea imediata
a LOCATARULUI, precum si cei ce lucreaza la inlaturarea pericolului, au dreptul sa intre si sa desfasoare
lucrari in spatiul inchiriat de LOCATAR chiar fara prezenta reprezentantului oficial al acestuia, dar nu fara
prezenta reprezentantului LOCATORULUI.

10. ASIGURAREA

Art. 10.1. 1n orice moment pe intreaga perioada a Contractului, LOCATORUL va mentine pe propria
cheltuiala o asigurare corespunzatoare pentru cladire impotriva riscurilor asigurate, care vor include
printre altele, riscul de incendiu, cutremur, furt, precum si orice alte riscuri uzuale a fi asigurate pentru o
cladire cu destinatie unitate de invatamant, intr-o suma suficienta pentru repararea completa a Spatiului
si cladirii in intregime, o asigurare de raspundere civila fata de terti pentru zonele, echipamentele si
dotarile comune, precum si orice fel de asigurare ceruta de legile in vigoare. Asigurarea va fi incheiata
cu o societate de asigurari reputata aleasa de catre LOCATOR si va include de asemenea o prevedere prin
care asiguratorul convine ca respectivele polite nu vor fi anulate decat dupa o notificare scrisa prealabila
de 30 (treizeci) de zile calendaristice adresata LOCATARULUI. In caz de anulare sau incetare din orice
motiv al politei de

asigurare mai sus mentionate, LOCATORUL va incheia o noua polita similara, asa incat pe intreaga durata
de valabilitate a contractului, cladirea sa fie asigurata in mod continuu.

Art. 10.2 in cazul in care conditiile referitoare la raspundere se schimba in Romania, atunci Partile vor

extinde limitele acoperirii conform cerintelor legale imperative.

11. MODALITATILE DE COMUNICARE $I NOTIFICARE



Art.11.1 Orice notificare, instiintare, adresa sau comunicare legata de prezentul Contract se va face in
scris, la adresele indicate in prezentul Contract.

Art.11.2 O notificare astfel adresata va fi considerata primita:

11.2.1 Daca este remisa personal, in momentul remiterii, cu exceptia cazului in care notificarea sau
comunicarea respectiva este primita dupa orele 17:00; in astfel de cazuri, notificarea sau comunicarea va
fi considerata primita in ziua lucratoare imediat urmatoare;

11.2.2 Daca este transmisda prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, la data primirii
confirmarii semnate; sau

11.2.3 Daca este transmisa prin fax, la finalizarea cu succes a transmisiei respective, cu exceptia cazului
in care respectiva notificare sau comunicare este primita dupa orele 17:00; in aceste cazuri, notificarea
sau comunicarea va fi considerata primita in ziua lucratoare imediat urmatoare.

11.2.4 Fiecare Parte la prezentul Contract va notifica in termen de 3 (trei) zile lucratoare celeilalte Parti
cu privire la orice modificare a adresei sale sau alte detalii de contact mentionate in prezentul Contract.
Daca Partile nu se notifica reciproc cu privire la astfel de modificari, mesajele transmise la adresele din

prezentul Contract vor fi considerate valabile.

12. CONDITII SI GARANTII

CONDITII S| GARANTII PREZENTATE DE LOCATOR

Art.12.1 LOCATORUL garanteaza si declara ca la momentul incheierii Contractului:

. isi desfasoara activitatea conform legilor si autorizatiilor statului;

. obligatiile si drepturile nascute din prezentul Contract nu contravin legilor statului sau actului
constitutiv al firmei sau oricarei alte prevederi legale sau altor drepturi si obligatii nascute din contracte
cu terte persoane juridice sau fizice;

. acest Contract va constitui o obligatie valabila intre Parti si va fi valorificabil in concordanta cu
termenii sai;

. LOCATORUL garanteaza ca detine toate titlurile legale pe baza carora poate dispune de Spatiul
care constituie obiectul Contractului;

. LOCATORUL garanteza ca persoana desemnata pentru semnarea prezentului Contract are puteri
depline de reprezentare a Societatii in relatiile cu tertii;

. LOCATORUL garanteaza ca Spatiul, precum si cladirea sau terenul pe care se situeaza nu sunt
afectate de niciun litigiu prezent sau iminent, procedura de executare silita prezenta sau iminenta,
poluare sau contaminare;

. LOCATORUL garanteaza folosinta pasnica si utila a Spatiului de catre LOCATAR;

Art.12.2 Toate garantiile mentionate in articolul 12.1 sunt valabile si vor fi mentinute pe toata durata
prezentului Contract, orice modificare fiind adusa la cunostinta celeilalte parti in termen de 15
(cincisprezece) zile calendaristice de la producerea ei.

CONDITII DE VALABILITATE SI GARANTII PREZENTATE DE LOCATAR

ART.12.3 LOCATARUL declara si garanteaza ca la momentul incheierii Contractului:

. isi desfasoara activitatea conform legilor si autorizatiilor statului;

. acest contract va constitui o obligatie valabila intre Parti si va fi valorificabil in concordanta cu
termenii sai.

. LOCATARUL garanteaza ca persoanele desemnate pentru semnarea prezentului Contract au puteri

depline de reprezentare a Societatii in relatiile cu tertii.



Art.12.4 Toate garantiile articolului 12.3 sunt valabile si vor fi mentinute pe toata durata prezentului
Contract, orice modificare fiind adusa la cunostinta celeilalte parti in termen de 15 (cincisprezece) zile

calendaristice de la producerea ei.

13. DREPTURILE Sl OBLIGATIILE PARTILOR

Art.13.1 Obligatiile LOCATORULUI:

13.1.1 sa mentina Spatiul inchiriat si spatiilor comune in stare normala de functionare conform
contractului;

13.1.2 sa asigure LOCATARULUI folosinta linistita si utila a Spatiului inchiriat;

13.1.3 sa emita si sa transmita facturile reprezentand costul chiriei, in conditiile stipulate in prezentul
Contract, conform specificatiilor LOCATARULUI

13.1.4 sa-i asigure LOCATARULUI continuitatea accesului la utilitatile necesare desfasurarii activitatii,
conform Contractului;

13.1.5 sa sprijne LOCATARUL la solicitarea acestuia, neintarziat cu orice acte sau documente necesare (pe
care le detine sau ar trebui in mod legal sa le detind) in vederea obtinerii de catre acesta a tuturor
avizelor, acordurilor, permiselor si autorizatiilor necesare desfasurarii activitatii sale;

Precum si sa puna la dispozitia LOCATARULUI, copii conforme cu originalul ale actelor privind proprietatea
asupra imobilului;

13.1.6 sa efectueze reparatiile care cad in sarcina sa cu privire la cladire, Spatiul inchiriat conform
bunelor practici, dispozitiilor legale si a prevederilor prezentului Contract.

13.1.7 LOCATORUL va fi responsabil pentru pagubele produse LOCATARULUI si/sau bunurilor acestuia de el

insusi, de angajatii, de furnizorii si de sub-contractorii sai in timpul reparatiilor.

Art.13.2 Obligatiile LOCATARULUI :

13.2.1 LOCATARUL se obliga, sub sanctiunea rezilierii unilaterale de catre LOCATOR a Contractului, sa nu
desfasoare o alta activitate in afara de cea scolard, in spatiul inchiriat fara acordul scris, explicit si
neechivoc dat de catre LOCATOR in acest sens, acord ce nu poate fi nerezonabil refuzat.

13.2.2 Sa intrebuinteze si sa se foloseasca de Spatiul inchiriat si de celelalte spatii ale imobilului precum
si de spatiile aferente ca un bun proprietar.

13.2.3 Sa achite chiria la termenele si in conditiile stipulate in prezentul Contract.

13.2.4 Sa predea imobilul inchiriat la data incetarii prin expirarea termenului Contractului sau dupa 120
de zile de la incetarea din orice alt motiv al a Contractului in starea in care le-a preluat de la LOCATOR
mai putin uzura normala si imbunatatirile care sunt preluate de catre LOCATOR.

13.2.5 Sa suporte toate costurile aferente reparatiilor si deteriorarilor la dotari, finisaje si echipamente
aparute din vina sa exclusivd, mai putin uzura normald. Tn situatia in care ia la cunostintd de orice
incercare a tertilor de valorificare a vreunui drept asupra imobilulului inchiriat, sa anunte de indata
LOCATORUL.

14. RESTITUIREA SPATIILOR INCHIRIATE LA INCETAREA CONTRACTULUI

PREDAREA SPATIULUI

ART.14.1 La data predarii in caz de incetare a Contractului, LOCATARUL va parasi Spatiile inchiriate si va
preda aceste spatii in starea in care le-a preluat de la LOCATOR, curate, cu remedierea tuturor defectelor

aparute din vina exclusivd a LOCATARULUI, fiind acceptata uzura normala a acestor spatii. In cazul in care



instalatiile montate de catre LOCATAR nu pot fi indepartate fara avarierea grava a Spatiului inchiriat
si/sau a cladirii, acestea vor ramane in Spatiul inchiriat, fara nicio obligatie de plata din partea
LOCATORULUI.

ART.14.2 La data predarii, LOCATARUL va elibera Spatiul de toate bunurile sale personale sau ale
angajatilor, ale furnizorilor, clientilor sau invitatilor sai.

Art.14.3 Precizari importante:

. La incetarea prin expirarea termenului Contractului, LOCATARUL are obligatia de a predea
Spatiul, obiect al prezentului contract, conform celor mentionate in articolul precedent al prezentului
Contract.

. La incetarea Contractului din culpa dovedita a Locatarului, in cazul in care predarea Spatiului
inchiriat nu va fi facuta de catre LOCATAR in mod amiabil in termen de maxim 120 de zile:

a. LOCATORUL are dreptul sa reintre in posesia Spatiului inchiriat, prin orice mijloc sau prin orice
modalitate de re-posesie legala, daca va aprecia ca este necesar.

b. LOCATORUL are dreptul sa patrunda in imobil, in orice zi si la orice ora, dupa incetarea
Contractului, toate cheltuielile sau costurile necesare reposesiei fiind de drept suportate de catre
LOCATAR.

PREDAREA TMBUNATATIRILOR

Art.14.4 La data predarii, in urma incetarii Contractului, imbunatatirile facute de LOCATAR Spatiului
inchiriat si care nu pot fi ridicate fara deteriorarea grava a acestuia vor fi predate impreuna cu Spatiul
LOCATORULUI, fara a pretinde nicio compensatie LOCATORULUI cu privire la acestea.

Art.14.5 Reposesia se va realiza pe baza unui proces verbal, semnat sau nu, dupa caz, de catre ambele
parti.

Art.14.6 In cazul incetdrii prin expirare, data predarii coincide cu data incetdrii prezentului Contract,
daca partile nu dispun altfel prin prezentul Contract sau prin acte sau intelegeri ulterioare. in orice alt

caz de incetare, predarea va fi efectuata in maxim 120 de zile de la intervenirea cauzei de incetare.

15. CONTINUAREA INCHIRIERII

Art.15.1 Partile contractuale se obliga sa-si notifice reciproc in scris, cu cel putin 6 (sase) luni inainte de
data expirarii perioadei de inchiriere, intentia cu privire la incetarea contractului la expirarea termenului;
in lipsa unei astfel de notificari, contractul se va prelungi automat cu o perioada identica cu cea initiala,

toti termenii si conditiile prevazute in prezentul contract ramanand valabile.

16. PRELUAREA DE CATRE UN TERT, CESIUNEA CONTRACTULUI PRECUM SI CAZUL DE VANZARE A
CLADIRII DE CATRE LOCATOR

Art.16.1 Partile convin ca cesiunea drepturilor si a obligatiilor din prezentul Contract sa se poata face:

- de catre LOCATOR, cu acordul prealabil al LOCATARULUI, instiintarea scrisa de solicitare a
acordului LOCATARULUI fiind transmisa cu 10 zile inainte.

Art.16.2 in cazul in care, pe perioada prezentului Contract, are loc schimbarea, in orice mod juridic
permis de lege si de prezentul Contract, a persoanei LOCATORULUI si/sau LOCATARULUI, prezentul
Contract va continua sa produca efecte juridice, ca drepturi si obligatii, fata de ambele parti, pentru noua
persoana care va avea calitatea de LOCATOR /LOCATAR, in aceleasi conditii prevazute in Contract si/ sau
in orice alt act aditional sau conventie care vor modifica, completa sau inlocui Contractul, daca acestea

vor purta mentiunea ca fac parte integranta din Contract.



Art.16.3 Tertii care devin parti in prezentul Contract ca urmare a cesiunilor sus descrise, preiau de drept
drepturile si obligatiile asa cum sunt ele convenite in Contract, iar acestea vor incepe sa curga din
momentul convenit in cadrul cesiunii contractului, iar daca acesta nu prevede un moment determinat, vor

incepe sa curga de la data contractului de cesiune.

17. SOLUTIONAREA DISPUTELOR, A LITIGIILOR $I LEGEA APLICABILA

Art.17.1 Orice disputa care s-a nascut in legatura cu prezentul Contract, despre interpretarea,
valabilitatea sau aplicarea acestuia trebuie rezolvata pe cale amiabila, prin negocieri.

Art.17.2 Daca negocierile au esuat si divergentele nu pot fi solutionate pe cale amiabila, litigiul va fi

inaintat spre solutionare instantei judecatoresti competente.

18. LEGEA APLICABILA SI LIMBA OFICIALA INTRE PARTI
Art.18.1 Acest Contract precum si drepturile si obligatiile Partilor nascute din acest Contract sunt supuse

legilor din Romania si trebuie interpretate in concordanta cu acestea.

19. DESPRE ACTELE ADITIONALE
Art.19.1 Nici un act aditional sau conventie ulterioara, care s-a nascut in legatura cu prezentul Contract
sau cu vreo parte sau anexa a acestuia nu sunt valabile daca nu sunt realizate in scris si semnate de catre

reprezentantii fiecarei Parti.

20. RASPUNDEREA CONTRACTUALA, PENALITATI SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art.20.1 n cazul in care LOCATARUL nu achitd in mod culpabil chiria la termenele prevazute in prezentul
Contract el datoreaza LOCATORULUI, pentru fiecare zi de intarziere, suma de 0,04% (zero virgula zero
patru la sutd), cu titlul de penalitati de intarziere, aplicata la suma totala datorata si calculata de la data
scadentei, fara insa ca totalul penalitatilor sa poata depasi cuantumul debitului datorat la care acestea se
calculeaza.

Art.20.2 Prezentul Contract inceteaza in urmatoarele conditii:

20.2.1 prin acordul comun scris si expres al Partilor.

20.2.2 prin reziliere unilaterala din partea LOCATORULUI, din cauza nerespectarii repetate si grave a
obligatiilor substantiale ale LOCATARULUI din prezentul Contract, cu un preaviz comunicat in scris cu 120
de zile inainte. Se considera incalcare grava care da dreptul LOCATORULUI la reziliere unilaterala, neplata
chiriei datorate de LOCATAR in temeiul prezentului Contract pentru mai mult de 3 (trei) luni consecutive;
20.2.3 prin ajungerea la termen daca Partile daca oricare dintre Parti transmite o notificare conform
art.15 din prezentul Contract.

20.2.4. in situatia de forta majora mentionata la art. 21.3.

21. FORTA MAJORA

Art.21.1 Nici una dintre Partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau executarea in
mod necorespunzator - totala sau partiala - a oricarei obligatii care fi revine in baza prezentului Contract,
daca neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta
majora asa cum este definita de lege.

Art.21.2 Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti in termen de 7 zile
calendaristice producerea evenimentului si sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor

lui. incetarea evenimentului trebuie comunicata tot in 7 zile calendaristice.



Art.21.3 Daca in termen de 30 zile de la producerea evenimentului respectiv nu inceteaza, Partile au
dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa pretinda
daune-interese.

Art.21.4 Notificarile in privinta fortei majore se fac conform celor descrise in prezentul Contract.

22. CLAUZE FINALE

Art.22.1 Tn cazul in care oricare prevedere a acestui Contract va fi consideratd nevalabild, ilegald sau
inaplicabila din orice motiv, invalidarea respectivei prevederi nu va afecta valabilitatea, legalitatea si
aplicabilitatea celorlalte prevederi din Contract.

Art.22.2 Partile convin sa accepte negocierea unui text contractual rezonabil pentru modificarea,
suplimentarea ori substituirea oricaror asemenea prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu
prevederi legale, aplicabile si valabile, care sa produca, pe cat posibil, rezultatul economic intentionat
anterior de catre Parti.

Art.22.3 Neexercitarea de catre una din Parti a drepturilor ce ii revin din prezentul contract nu
echivaleaza cu renuntarea la acele drepturi.

Art.22.4 Fiecare Parte confirma si declara prin prezentul Contract ca decizia de a incheia acest Contract a
fost luata de acesta ca urmare a unei analize si evaluari serioase, detaliate si extensive a tranzactiei,
conditiilor de pe piata privind tranzactii similare, comparand mai multe oferte de aceeasi natura de pe
piata, avand toate cunostintele, elementele si informatiile necesare si toata experienta ceruta pentru a
lua o decizie corecta si fundamentata cu privire la incheierea acestui Contract. Prin urmare, incheierea
Contractului de catre fiecare Parte reprezinta alegerea si vointa sa exclusiva libera si neprejudiciata ce nu
a fost influentata sau afectata de niciun factor extern si care nu a fost exprimata avand in vedere starea
de necesitate sau constrangerea de orice natura a vreuneia dintre Parti.

Art. 22.5 Partile declara si agreeaza ca acest Contract a fost prezentat fiecarei Parti, a fost analizat si
evaluat in mod atent si detaliat de fiecare Parte, asistata de consultanti si experti calificati (cel putin din
punct de vedere legal si fiscal), fiecare clauza din contract si toate clauzele Contractului in ansamblu au
fost negociate de catre toate Partile si au agreat cu privire la fiecare dintre aceste clauze si cu privire la
toate clauzele Contractului inainte de semnarea acestuia. Partile declara si agreeaza ca acest Contract nu
reprezinta un contract de adeziune, nu include clauze standard sau neuzuale, dupa cum sunt definite in

legislatia romaneasca in mod expres si a fost negociat ,,clauza cu clauza” de catre Parti.
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